STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolegenstvi viastniki jednotek NI,
TRT I Pty Ko it

Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickd osoba, jejimzZ
udelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obg&anského zdkoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle t&hto stanov. Spoledenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi naplitovani svého Gcelu. Spolegenstvi nesmi podnikat ani se
piimo nebo nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné ginnosti podnikatelt nebo byt jejich
spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Spoledenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro igely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoleenstvi ru¢i kazdy clen v poméru podle velikosti svého podilu na
spolegnych &astech.

(4) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k Ghradg €i
zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihliZi.

(5) Spolegenstvi je oprdvnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho priava k jednotce,
pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udgli pfedchozi souhlas shromézdéni.

(6) Spoledenstvi se miize stat lenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi vlastniki
nebo vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto &lenstvi se miZe spoledenstvi zavazat pouze k poskytovani &lenskych
piispévkil této pravnické osob&. Obdobn& se miize sdruZit s jingm spolegenstvim za G€elem
vz4jemné spoluprice pfi zajistovani svého ucelu.

Clanek II
Nazev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazev spolecenstvi:

Spolegenstvi vlastnikii jednotek o NNNPRNN.E.
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(2) Sidlo spolecenstvi:

(3) Spolegenstvi je zapsano v rejstifku spolecenstvi vlastniki jednotek u Méstského soudu
v Praze, spisova z



. Clinek III
Clenstvi ve spoleenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domg,
pro ktery spolegenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddglitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanik4 spolu se vznikem a zdnikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteff maji
jednotku ve spoledném jmé&ni manZeld; ze spoleného Clenstvi jsou spoleni Clenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaventi vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni pouze jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spolenych &astech, pfi¢emZ velikost hlasu je
nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleného zéstupce, ktery bude vykonéavat jejich
prava viiéi spoledenstvi, coZ plati rovn&Z pro Gi¢ast a hlasovani na shromézd&ni. To plati i
v piipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zéstupce, uvede se v prezendni listing shromaZdéni neptitomnost spole¢ného zastupce

spoluvlastniki jednotky (v prezenéni listin€ se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manZeld
majicich jednotku ve spolegném jméni, vi¢i spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zptistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dals{ obdobné povinnosti viii spoledenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent spoleéenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

(1) Statutarni orgén spoledenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikdi jednotek - €leni
spole€enstvi, v ném¥ se uvadi alespoii jméno a p¥{jmeni &lena, oznadeni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespoti &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu, korespondenéni adresa,
telefonni &islo, elektronickd adresa (pouziva-li) a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manZeld, uvede se
v seznamu ¢lent
a) oznadeni jednotky,
b) velikost hlasu vaZici se k jednotce,
¢) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych
spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zéstupce.



(3) Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby, korespondenéni adresa, telefonni €islo a elektronickd adresa.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlen& aktualizaci udaji v seznamu ¢lent vzdy
na zéklad$ pisemného ozniameni zmé&ny udaji vlastnikem jednotky - €lenem spolecenstvi.
Zmény v Gdajich o spole&ném zistupci se provedou na zékladé nové ud€lené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznimit statutdrnimu organu
spoledenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu, koresponden¢ni adresu,
telefonni &islo, elektronickou adresu (pouziva-li) a na vyzadani sdélit pocet osob, které budou
mit v byté domécnost, a to do jednoho mé&sice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét,
Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu orgénu spole€enstvi vZdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zm&na nastala, kaZdou zménu Gdaji zapsanych v seznamu ¢lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény kontaktnich tdaji a v poctu osob, které
maji v byt domdcnost a bydli vném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné téi mésice
v kalenddinim roce, pokud je tento Udaj statutirnim orgdnem spoledenstvi vyZadovan. To
plati i v ptipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uZivani jiné osobg;
vtomto ptipad® ozndmi i jméno, adresu, korespondenéni adresu, telefonni cislo a
elektronickou adresu (pouZiva-li) této osoby. V ptipad® spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto Gidaje spole¢ny zastupce.

(7) Poz4da-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni orgén spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal, a byly mu spole€enstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli naklédat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovidé za $kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spole€enstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
74dost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutérnimu organu
v pisemné form&. Informaci poskytne statutirni orgén vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 14 dnti od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

. Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi m4, kromé prdv a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z €lenstvi ve spoleCenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako &len spole¢enstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek,

b) Ulastnit se veskeré Sinnosti spole€enstvi za podminek stanovenych zdkonem a t&mito
stanovami,

c) volit a byt volen do organd spole€enstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a t€mito
stanovami uréené podminky a predpoklady pro zplisobilost byt clenem voleného
organu spolecenstvi,



d)

€)

g)

h)
i)
»
k)

D

predkladat organtim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepdeni &innosti spolegenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité upravovat svilj byt, jakoZ i uzivat
spole¢né &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zm&nit nebo poskodit spoletné &asti,

seznamit se s tim, jak spoleenstvi hospodati a jak diim & pozemek spravuje; u
spolegenstvi mize vlastnik jednotky nahlizet vcase a Vv prostorach uréenych
spolegenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do Getnich knih a Gigetnich
dokladfi; vypisy si miZe &init vyluén& pro svoji potfebu a vylugng v Case a
v prostorach uréenych spolegenstvim po dohod¥ s osobou, kterd je za spolegenstvi
ptitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolegenstvi, neni viak opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dilezity davod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromézdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym névrhem, aby soud dotasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to diilezity diivod, aby soud rozhod] o zaleZitosti, ktera sice
byla pfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit
2 diivodu nezpisobilosti shroméazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolegenstvim v pripadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdr¥et vyudtovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vréceni ptipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zéklad€ predchozi vyzvy,
vy tase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shroméazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedena v zékons a v téchto stanovach.

3 Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

<)
d

g)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organil spolegenstvi schvalena v souladu se
zékonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predeviim v ptipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych &asti a pH dodrzovani obvyklych pravidel souziti v dom& zajistit
jejich dodrzovéni také osobami, jimZ umozZnil ptistup do domu nebo bytu; shodn& to
plati pro dodrzovéni pravidel uréenych v domovnim Fadu, ktery je usnesenim
shromazd&ni schvalen,

udr¥ovat na sviij naklad byt jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na sviij naklad spoleéné Casti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udr¥ovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei
a obvodovych stén domu, ohranidujicich vylu¢né uzivanou spoletnou &ast domu,
vyjma povrchovych aprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné obloZzeni stén a
vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na ghradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyudtovani,

ptispivat na spravu domu a pozemku; v pripadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankci dle platnych predpisdl,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolegenstvi pristup do
bytu nebo vyluéné uzivané spoletné &asti v pripadech vyslovné uvedenych v zakong,

v

k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych gasti domu (naptiklad rozvodl




vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni
stav, &ini se vyzvéani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy méa byt umoZnén vstup do bytu
nebo vyluéné uZivané spoleéné Casti domu,

h) umoZnit na vyzvéni, u¢inéné ve lhiité podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za
agelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii a odecet namé&fenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v bytg,

i) zdrzet se vieho, co brani idrzbg, opravé, pravé, pfestavbé &i jiné zme&né spole¢nych
&4sti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu p¥islu$nym orgdnem spolecenstvi,

j) ptedlozit véas statutirnimu orgénu spoleenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn® sviij byt, pokud je podle prévnich pfedpist dokumentace
vyzadovana a umoZnit pfistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prdva ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji
spoleéné &asti & neporuduji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvén
spoletenstvim. Kde to stanovi zikon, provadét upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikad,

k) odstranit na sviij naklad zédvady a poSkozeni, které¢ na jinych jednotkdch nebo
spoletnych &4stech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo
najemci &i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti,

I) neprodlend upozoriiovat orgdny spole€enstvi na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutednosti, které spole<né asti poskozuji a déle
dle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani a predchazeni
$kodam,

m) v pfipadé dlouhodob&j§i nepkitomnosti sdélit statutirnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit p¥istup do bytu.

(4) Na navrh spoledenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zékon€ a v
téchto stanovach.

(6) Statutdrni organ spoleGenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen
spolegenstvi byl sezndmen se stanovami spoledenstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku,
pro uZivani spole&nych &sti, pro ptisp&vky na spravu domu a pozemku a pro zplsob ur€eni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, s pravidly pro thradu cen sluZeb a pro
zpiisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s domovnim fadem.

(7) Stanovy se zasilaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi spoledenstvi, za
prokazatelné zasldni je povaZzovano odeslni na vlastnikem sd&lenou e-mailovou adresu za
soucasného vyvéseni stanov na domovni vyvésce v jednotlivych bytovych domech. V pfipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni se stanovy odeSlou na e-
mailovou adresu spoleéného zastupce. Takovéto zasldni a souCasné vyvéSeni stanov se
povaZuje za sezniameni vlastnika jednotky-Clena spoledenstvi se stanovami a se v3emi
pravidly uvedenymi ve stanovach.



Clanek VI
Orginy spole€enstvi - spolena ustanoveni

(1) Orgény spole&enstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spole€enstvi vlastniki
¢) kontrolni komise

(2) Délka funké&niho obdobi ¢&lenti volenych orgéni spolecenstvi €ini 4 roky ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako podatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni &lenové voleného orgénu své funkce do doby zvoleni
nového organu nebo do dne uréeného pii volbg jako podatek vykonu funkce, nejdéle vsak po
dobu t# mé&sicii ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu kon¢i v prib&hu fug\kéniho obdobi také odstoupenim
7 funkce nebo odvoldnim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném orgénu skon¢i
také dnem, kdy doglo k zaniku Elenstvi ve spoledenstvi.

(4) Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni do3lym spoleenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce
odstoupivéiho ¢lena voleného orgénu zanik4 uplynutim dvou mésict po dorugeni prohlaSeni o
odstoupeni.

(5) Pokud pocet &lenit voleného organu neklesl pod polovinu, miiZe organ povolat
(kooptovat) nahradni Eleny do nejbliziiho zasedani shromazdéni vlastnikil, kdy musi dojit
k ptislusné volbe.

(6) Shromazdéni miZe volit néhradniky &len@i volenych organii v po&tu rovnajicim se
nejvyse pottu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik
nastupuje na misto &lena voleného organu, jehoZz vykon funkce skongil pted uplynutim
funké&niho obdobi. Pfedpoklady zpusobilosti pro zvoleni néhradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného orgdnu miize byt pouze ¢len Spolegenstvi vlastnikil jednotek
LTI Clenem voleného organu muiZe byt jen ten, kdo je plng svépravny a bezthonny podle
zakona upravujicim yivnostenské podnikéni; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédCen a od
skon&eni insolvenéniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespoii tii roky, miZe se stat ¢lenem
voleného organu jeding v ptipadg, Ze to predem oznémila na shromazdéni.

(8) Je-li &lenem voleného orgénu pravnické osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny Elen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto &lanku a vykonava zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena tého? organu, aby za n€ho
pfi jeho nedcasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery ptijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a petlivosti. Clen volen¢ho organu se nemiize




zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, a¢koliv vi, Ze ji nebude schopen #adné& zastivat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, ze
poskytovavéni odmény schvali shromazd&ni, které takeé schvaluje vysi této odmény.
Schvalenou vy3i odmény za vykon funkce mize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi sniZit z dvodii, Ze &len orgénu svoji funkei nevykonéaval napf. tim, Ze se neadastnil
nebo jen v malé mife G¢astnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval
nedbale.

(12) Z jednéni organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ ptedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem. Zéapis musi obsahovat alespoii datum a misto konani, kdo je
svolal, kdo mu piedsedal, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky Elend, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvofi prezentni listina, pozvéanka a
podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bodi.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spolegenstvi je shroméazdéni, které tvori viichni vlastnici jednotek,
jako ¢&lenove spoledenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se i¢astni jednani
a rozhodovéni shromézdéni svym zmocn&nym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromézd&ni podet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spolegenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manZelll majicich
jednotku ve spolegném jméni ma pfi hlasovani po&et hlasi pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzZelé
spoledného zastupce k vykonu prav vigi spoletenstvi, plati, Ze je spolegny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromézdéni je zpiisobilé se unaset za pritomnosti vlastnikt jednotek, ktefi maji
vétsinu viech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych
vlastnik® jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy38i pocet hlast.

(4) Statutérni orgén je povinen svolavat zasedani shromaZzdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat za kalendéini rok. Krom& toho je povinen statutarni orgén svolat zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu viech hlast,
nejméné viak dvou vlastnikii jednotek, a to nejpozdgji do tficeti dnti ode dne, kdy mu byl

dorugen pisemny podnét ke svolani zasedani shromaZzdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikil jednotek, podanému podle odst. 4 ve Ihiite vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromézdéni na naklad spoledenstvi sami. Za tim G¢elem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potfebné ke svolani zasedani shromazdéni.




(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvénkou zaslanou viem vlastnikiim jednotek,
v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole€ném jméni spolegnému zéstupci,
15 dnt ptede dnem jeho konani a zaroveil vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi
v obou bytovych domech, pfistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu, misto a pofad jednéni. K pozvance se, pokud moZno, ptipoji podklady tykajici
se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou ptipojeny k pozvéance podklady tykajici se pofadu
jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky v&as se snimi seznmit. V pozvénce se uvede, kde a kdy je moZné se s t&mito
podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasild na adresu vlastnika jednotky uvedenou
v seznamu &lend; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu &lent korespondenéni adresu, zasila
se pozvénka na tuto koresponden¢ni adresu. Za zaslani je povazovano i zaslani pozvanky na
uvedenou e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢&lendl SVJ, v ptipadd spoluvlastnictvi
jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni na e-mailovou adresu spolecného zastupce.

(7) Vlastnik jednotky se miiZe nechat na shromézdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Z textu plné moci musi vyslovné plynout, Ze zmocnitel zmociiuje
pravé k Géasti na jednom konkrétnim shromézdéni a k vykonu veskerych prav vlastnika na
shromazd&ni. Je-li zmocnéncem jina osoba neZ vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢lend, je
povinna na pozadéni pfedsedajiciho prokazat svoji totoznost.

(8) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmén& prohlaSeni o rozd€leni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volbé a odvolani &leni volenych orgénii a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni ugetni zavérky,

e) vypotadéani vysledki hospodateni a zpravé o hospodateni spolegenstvi a spravé domu;
pokud jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykonévany na zékladé smlouvy
sjednané spole¢enstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. €), pfedklada Zpravu rovnéz
tato osoba, v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleenstvim
a touto osobou,

f) schvalovani rozpo&tu spolecenstvi,

g) celkové vysi piispévkl na spravu domu a pozemku na zdklad€ rozpoltu pro pristi
obdobi,

h) vyaétovani nebo vypofadani nevy&erpanych piisp&vki na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich tihradu, jakoZ i zplsobu rozudtovani cen sluZzeb na
jednotky na zékladg pravidel uréenych témito stanovami,

i) Clenstvi spoleSenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

k) zméné Géelu uZzivani domu nebo bytu,

1) zmé&ng& podlahové plochy bytu,

m) Gplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spolenych astech,

0) zménd v uréeni spoletné &asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé, stavebni Gpraveé nebo rekonstrukci spoleéné &asti, prevySuji-li ndklady
v jednotlivych pfipadech &astku 1000,-K& v praméru na kazdou jednotku, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolednych &astech

q) schvileni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uZivani spole¢nych
domu.

v

¢asti

(9) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani ptedchoziho souhlasu




a) knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota, resp. pofizovaci cena, presahne v kalendafnim roce souhrnné Sastky

10 000,-K¢,

¢) kuzavfeni smlouvy o Givéru spoletenstvim véetn® schvaleni vyse a podminek aveéru,

d) k uzavieni smlouvy o zkizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotdeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urdeni osoby, ktera ma zajistovat nikteré Sinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
v ujednani o cené nebo rozsahu ginnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shroméazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani & zmény smluv o ndjmu spolegnych &asti domu.

(10) Shroméazdéni rozhoduje také v dalsich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v
zalezitostech, které si shromazd&ni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Tri¢tvrtinové vétdiny hlasl ptitomnych vlastniki jednotek - &lenti spoledenstvi
je zapotfebi k ptijeti usneseni o:
a) zméné prohlaseni podle § 1169 Obcanského zakoniku &. 89/2012 Sb.,
b) zmé&n& ucelu uzivani domu nebo bytu.

(2) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikéi jednotek uréenych
v prohlaeni nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemku,(napf. velikosti
podilu viech vlastniki jednotek na spolenych tastech nebo pom&ru vyse prispévkil na spravu

domu a pozemku viech vlastnik@i jednotek z jingch divodi nez v diisledku zmény podili na
spole¢nych gastech), vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek uéin&ny v pisemné forme.

(3) Ma-li se rozhodnuti v zleZitostech podle odstavce 2 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dot&enych vlastniki a
k nabyti G&innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnik® jednotek s ve&tsinou hlast.

Clének IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromézdéni zplsobilé se usnset, mize statutdrni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazd&ni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se neseSlo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou nebo s vyuzitim
technickych prostfedkil (rozhodovani per rollam).

(2) Statutarni organ miize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovéno v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostiedkii mimo zasedani (per
rollam) také v téchto dalgich zaleZitostech:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,




<)
d)

k)
D

m)

a)
b)

<)

e)

schvalovani rozpo&tu spoledenstvi,

celkové vysi prispévkd na sprivu domu a pozemku na zékladé rozpoctu pro pristi
obdobi,

&lenstvi spoleenstvi v pravnické osob& plisobici v oblasti bydleni,

zmeéné uéelu uzivani domu nebo bytu,

zmé&né podlahové plochy bytu,

uplném nebo &asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zmén podilu na spolegnych &astech,

opravé, stavebni Gpravé nebo rekonstrukci spole¢né &asti, pfevysuji-li naklady
v jednotlivych ptipadech Eéstku 1000,-K& v priméru na kazdou jednotku, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havérii na spoleénych astech,

schvaleni domovniho Fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spoleénych Casti
domu.

zméné prohlaseni podle § 1169 Obéanského zakoniku &. 89/2012 Sb.,

zméné Ggelu uzivani domu nebo bytu

Dale o udéleni ptedchoziho souhlasu

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota, resp. pofizovaci cena, preséhne v kalendainim roce souhrnné &astky
10 000,-K¢,

k uzavieni smlouvy o Givéru spolegenstvim véetné schvaleni vy3e a podminek Gveéru,
uréeni osoby, kterd ma zajistovat n&které ginnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvileni zmén této smlouvy
v ujednani o cend nebo rozsahu ginnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromézdénim,

uzavirani, prodluZovani & zmé&ny smluv o najmu spolednych ¢asti domu.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastniki jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a)

b)

“4)

navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZz ma byt
rozhodovano,

pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoti Udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorugit své pisemné vyjadteni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovéni). Tato lhita Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zased4ni shromézdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovéani o zéleZitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notafského zépisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto
skute&nost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto ptipadg &inf ticet dnd.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétiny hlasti vsech

vlastnikdi jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spole&nych &astech domu
nebo pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu
na spoleénych &astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikd v domé.

Pokud se rozhoduje per rollam o zméné prohlageni podle § 1169 Obianského zakoniku ¢.
89/2012 Sb.a zm&né udelu uzivani domu nebo bytu je vyzadovan souhlas tfiétvrtinové vEtSiny
hlasti vech vlastniki jednotek




(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu organu spolegenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipadg, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notafského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k névrhu usneseni u¢in€no
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V ptipadé spoluvlastnikﬁ jednotky nebo manzell
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoledny zastupce. K pisemnému vyjadreni doglému po stanovené lhité se
neptihlizi.

(6) Statutarni orgén oznimi vlastnikéim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a

obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnécti dnil ode dne uplynuti
lhiity pro doruteni vyjadfeni k navrhu (navrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spolegenstvi (dale jen ,vybor®) je Kkolektivnim statutdrnim a vykonnym organem
spolegenstvi, za svoji innost odpovida shromézdéni.

(2) Vybor ma 4 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromazd&nim. Vybor voli ze svého stfedu
predsedu, ktery svolava a #idi jeho jednéni; dale voli ze svého sttedu mistoptedsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dobg jeho neptitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolegenstvi a navenek za spoleenstvi jedna svym ptedsedou. V dobe
neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistoptedseda vyboru a v dobé neptitomnosti predsedy i
mistoptedsedy zastupuje piedsedu &len vyboru (v potadi, které uréi svym usnesenim vybor pfi
volbé predsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice &lend vyboru). Pisemné pravni
jednéni, které &ini vybor za spolegenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni
mistoptedseda, spolu s daldim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li ptedseda spolu s mistoptedsedou,
povazuje se podpis mistoptedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a tidi b&znou &innost spolegenstvi a nalezi mu veskera plsobnost
v rdmci ginnosti spolegenstvi, vyjma zélezitosti, které zakon nebo stanovy svefuji do
plisobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shroméazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zplisobily usnaset se, je-li ptitomna nadpoloviéni vétiina jeho &lend. K prijeti
usnesenti je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to Clen
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odtivodnénim.

(7) V ptipadé dosazeni rovnosti hlastt pfi rozhodovéani vyboru rozhoduje hlas
ptedsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat za tvrtleti. Schiizi
vyboru organizuje, svolava a Fidi pfedseda, v jeho neptitomnosti mistopfedseda.
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(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné form& nebo s vyuzitim technickych
prostfedki (per rollam) je moZné pouze v piipadg, Ze s tim souhlasi viichni &lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také uréit, ve kterych zélezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10) Vybor spoletenstvi zejména:

a)
b)
c)

d)

€)

g
h)
0
i)
k)

D

p)

svolavéa shromézdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromézdéni,

ptedklada shromézdéni ke schvaleni ugetni zavérku,

ptedkladd shromazdéni zpravu o své &innosti, 0 hospodateni spolecenstvi, navrh
rozpodtu pro priSti obdobi a dal§i Gdaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spoledenstvi,

zajistuje vyhotoveni zépisu ze shromazdéni vlastnikt do 30 dni po jeho ukonéeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zépisem zvefejn€nim na domovni vyvésce
spolegenstvi v jednotlivych bytovych domech a zasilanim na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v seznamu &lend; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lend
koresponden¢ni adresu, zasila se pozvanka na tuto korespondenéni adresu. Za zaslani
je povazovano odesldni na vlastnikem sd€lenou e-mailovou adresu, v pfipad®
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni odeslani na e-mailovou
adresu spoleného zastupce.

oznamuje vlastnikiim jednotek na ziklad€ usneseni shroméazdéni vysi, datum
splatnosti a zplsob thrady ptispévkil uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

uzavird smlouvy s jinymi osobami v ramci &innosti spoledenstvi,

odpovida za vedeni G&etnictvi a odpovida za podani datiového ptiznéni, pokud ma
spole¢enstvi povinnost je podavat,

vede seznam &lend a zajidtuje postup podle &lanku IV. t&chto stanov,

zajistuje vyictovani zéloh na sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatki,
zajistuje v&asné plnéni zévazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a v&asné uplatiiovani
pohledévek a vyméhani dluht a néroki ze smluv s tfetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi a jiné povinnosti
z pravnich ptedpisy,

na zékladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik® uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
ktera mé zajistovat pro spoleenstvi nékteré &innosti spravy domu a pozemku,
zajiffuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolednych &asti a
s uzfvanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych v&ci, vyjma ptipad kdy jde o
vylugnou plisobnost shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych &ésti domu do vyse finanéniho
objemu urteného shromazdénim, vyjma ptipadd, kdy jde o vyluénou piisobnost
shromazdéni; v ptipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné
opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné plsobnosti shroméazdéni, svold
nasledng naslednému shromazdéni, jemuZz predloZi zpravu o nezbytné provedenych
opravach k odstran&ni havérie,

jménem spoleenstvi vymaha pln&ni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost Clena vyboru za 8kodu, kterou zplisobil poruSenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku.
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Clanek XI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoletenstvi a je opravnéna:
a) kontrolovat &innost spoledenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikd jednotek na
ginnost spolegenstvi nebo jeho orgénd,
b) nahlizet svym povéfenym ¢&lenem do udetnich a jinych dokladi spoledenstvi a
vyzadovat od statutarniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni &innost.

(2) Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni vlastnikd, kterému pod4va zprévu o své
ginnosti a vysledcich provedenych kontrol & revizi; je nezévisla na ostatnich organech
spolegenstvi. Svoji &innost vykonavé v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutarni orgén a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né&

ve své zpravé shromézdéni.
(3) Clenstvi v Kkontrolni komisi neni slu€itelné s funkei ve statutdrnim orgénu.

(4) Kontrolni komise je volena a odvolavéna shromézdénim, ma 3 Cleny a ze svého stiedu
voli pfedsedu, ktery svolava a #idi jednani této komise; mize volit také mistopiedsedu, ktery
zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(5) Kontrolni komise ve své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolegenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi ptedpisy,

b) podéava zpravu o vysledcich své kontrolni ginnosti shromazdéni,

¢) je opravnéna G&astnit se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim
igelem je opravnéna poZzadat vybor o zasilani pozvének na schiize vyboru spolu
s podklady zasilanymi lenim vyboru,

d) navrhuje odstran&ni zjisténych nedostatkdl a navrhuje opatfeni v&. termint k jejich

odstranéni,
e) vyjadiuje se k fadné G&etni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru ptedkladané na
shromazdéni.

(6) Ustanovent &lanku X odst. 6 a% 9 se pro kontrolni komisi pouZije obdobné&.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych &asti

XII/A Hospodafeni spoledenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi pouzivé financni prostfedky poskytované vlastniky jednotek na ihradu
piispévkll na spravu domu a pozemku, dale finanéni prostiedky poskytované vlastniky
jednotek na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalsi finan&ni prosttedky ziskané
v ramci &innosti spoleéenstvi.

(2) Uzavie-li spoleenstvi podle t&chto stanov smlouvu se sprévcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce ptedkladat organim spolegenstvi ke schvaleni navrhy vyse
ptispévkd na spravu domu a pozemku a vyse zéloh na Ghradu za sluzby placené vlastniky
jednotek, ndvrhy na rozittovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zékona a podle t&chto
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stanov schvaluji ptislusné orgdny spolecenstvi. Ve smlouvé mize spolegenstvi povéfit
spravce téZ zajistovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoleSenstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k (&elim uvedenym v zékon€ a v t&chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym tcelem. Vybor miiZe v téchto zéleZitostech &init pravni tkony
pouze na zaklad¥ usneseni shroméZdéni, pokud v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim
jednotek k tomu piislusnym organem spoledenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob viici
spoledenstvi. Vybor odpovida za v€asné pln&ni t&chto ukold.

(5) Vlastnici jednotek jsou z pravnich ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych
&astech domu.

(6) Vlastnikim jednotek je pravidelng, na nejbliz3i schiizi shromézdéni po sestaveni icetni
uzdvérky nejpozdgji do 30.6. kazdého roku, zvefejnéna rozvaha, jakoZ i vykaz ziski a ztrat,
které podléhaji schvaleni shromazd&nim. Utetni zdvérka je poté uloZena v archivu
spoletenstvi a kazdy vlastnik jednotky je opravnén do ni nahlédnout. Vybor spoleCenstvi
zajisti uloZeni ugetni zavérky do sbirky listin vefejného rejstiiku.

(7) Vybor spoledenstvi disponuje s Gctem spoletenstvi vyhradn€ pro hrazeni spravy,
schvélenych investic a idrzby domu a pozemku. Jedna ptitom s pé&i ¥adného hospodate.

(8) Vybor pfipravuje podklady pro rozpocet (plén investic), ktery pfedkldda ke schvaleni
shroméazdéni.

XII/B Pravidla pro uZivani spole€nych &4sti nemovité véci

(1) Spoleénymi &4stmi jsou alespoii ty &ésti nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnik@im jednotek spolen&. Spole¢né €asti nemovité véci a spole¢né ¢asti domu
jsou vymezeny v nafizeni vlady &. 366/2013Sb. Mezi n& naleZeji zejména spole€n€ prostory,
vchody, schodi§té, chodby, mistnosti pro uloZeni kod&arki a jizdnich kol, vytahy, suSdrna a
dal§i prostory uréené pro spole¢né uZivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki schvaluje
domovni #ad, ktery upravuje podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spolenych prostor.
Domovni t4d se vyvésuje na domovni vyvésce spoleCenstvi v jednotlivych bytovych domech.
Domovni 4d je zdvazny pro viechny &leny spoleenstvi a pro dal3i osoby vstupujici do domu.

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich &lent spoledenstvi.

(3) V ptipadé chovu domicich zvifat je Clen spoledenstvi povinen dbét, aby nedochézelo
k obt&Zovani zejména pachem, hlukem nebo zne€ist'ovanim spoleénych ¢&asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihéni jim drzenych domécich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli
domu a v pfipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spolegenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych.
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(4) Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovéni predmétd nepatiicich k vybaveni
domu ve spoleénych &astech a spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohnég, koufeni
ve spoleénych prostorach domu, sklepnich prostorch a vytahové kabing nebo vytvafeni
prekaZek ve spolednych &astech, vétrani bytu do spole&nych vnitfnich prostord domu.

(5) Vyvésky, népisy a dalsi informatni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgénu spolegenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni ptisluiného organu stétni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informa¢niho zafizeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podévéni informaci
statutdrnim orgénem spolecenstvi.

(6) Clen spoleenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uZivani jednotky.

(7) Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzdvéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v&as ozndmeno ostatnim ¢leniim spoleéenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim &isticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve
spole&nych prostorach musi byt vZdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorich &lena spoleenstvi, musf byt pfijata takova opatieni, aby byl k t¢mto umoznén
piistup i za nepEitomnosti ¢lena spole€enstvi.

(8) Klige od uzamykanych spolegnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzdvéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dtlezitych zafizeni, jsou uloZeny
na misté k tomu ureném.

(9) Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky potinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochédzelo k obtéZovéni ostatnich &lend spolegenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutdrnimu orgénu spoledenstvi a ostatnim &leniim spolegenstvi a dbét na to, aby préce byly
provadény v souladu s platnymi predpisy.

(10) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat pofadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych litek a pfedmétii do
sklepnich prostor.

(11) Statutarni organ spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &4sti v porovnani
s jejich piivodnim uréenim. V p¥ipadé zdjmu &lena spoleenstvi o vyuziti spoleénych &asti,
véetné spoleénych domovnich prostor, uzaviré €len spole€enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostednictvim spole€enstvi vlastnikd.

(12) Clen spolegenstvi je zodpovédny za dodrZovani téchto pravidel téz osobami, kterym
umoznil uzivani jednotky, nebo vstup do domu.

Clanek XIIT
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spole€enstvi,
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pro p¥ispévky na spravu domu a Ghradu cen sluZeb
a pro zpusob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

XIII/A Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

(1) Rozpodet na kalendéfni rok schvaluje shromazdéni vlastnikd. Navrh rozpoctu
predklada statutdrni orgdn spolegenstvi.

(2) Rozpodet zahrnuje tFi Easti:

a)

hospodateni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
gasti domu s témito udaji:

zlstatek k 1. lednu,

tvorba z pravidelnych i mimotadnych ptisp&vki Elend spolegenstvi na spravu domu a
pozemku,

gerpéni na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
domu,

zistatek k 31.12,;

naklady nehrazené z dlouhodobé zilohy podle pism. a), zejména:

Gidrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &asti domu, v¢. venkovnich ploch
pojisténi domu a pozemku,

odmé&ny &lenti orgind spoledenstvi v&etn& povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

odména osoby zajisfujici nekteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni u€etnictvi
spoledenstvi,

chod kancelate spoledenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,
roziétovani a vyudtovani nékladd na sluzby, v&etné provedeni odeéth z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozigtovani nakladt na teplo a dalSich energii,
bankovni poplatky,

&lenské ptispévky zajmovému sdruZeni spoleCenstvi vlastnikt jednotek

vynosy, zejména:

ptispévky &lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pfispévkd
uréenych do dlouhodobé zdlohy podle pism. a),

aroky z vkladii na bankovnich uétech spolegenstvi a jiné finanéni vynosy.

XII1/B Pravidla pro pFispévky na spriavu domu a ghradu cen sluzeb a pro zpiisob urceni
jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

(1) Ptispévky na spravu domu a pozemku, déle zélohy na tihradu za sluZby, popiipadé dalsi
platby podle zvlastniho prévniho pfedpisu (napf. zékon o odpadech) plati ¢lenové
spoledenstvi v &astkdch a v terminech dle usneseni shromazd&ni na udet spoleCenstvi,
nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na Gcet spravce.

(2) Platby a zalohy se vypogitivaji nasledovne:

a)

ptispévek na sprédvu domu a pozemku jako nasobek podlahové plochy bytu a vySe
pFispévku na 1 m? schvélené shroméazdénim,

b) zélohy na spotfebu teplé vody, studené vody a tepla dle vyse domluvené se spravcem,

tak, aby platba odpovidala pfedpoklddané vysi roénich ndkladi na sluzby z
ptedchézejictho zigtovaciho obdobi, anebo z nékladt odvozenych z ptedpokladanych
cen bézného roku,
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c¢) zalohy za sluZby spojené s uZivénim bytu se vypogitavaji dle charakteru sluzby, bud
jako nasobek stanovené &stky a po&tu osob uzivajicich bytovou jednotku, nebo jako
pomé&rnd Cast celkovych naklad, stejna pro kazdou jednotku.

Shromazdéni milZe stanovit pfipadné dalsi platby a zpiisob jejich vypoctu.

(3) Vyugtovani zaloh na Ghradu za sluzby provédi vybor jedenkrat za zadtovaci obdobi,
kterym je kalendéfni rok, nejpozd&ji do Sesti kalendafnich mésict po jeho skon&eni; v souladu
se stanovenym zpiisobem rozu&tovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyadtovani je
splatny do sedmi kalendainich mésic po uplynuti zudtovaciho obdobi.

(4) Zpravu o pouZiti a stavu ptispévkil na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoletenstvi a s navrhem na schvéleni
GEetni zavérky. Nevylerpany zistatek t&chto finan¢nich prostiedki se prevadi do
nésledujiciho roku.

(5) Vlastnik jednotky, ktery bude v prodleni jeden mésic s hrazenim ptispévku na spravu
domu a pozemku a zloh na plnéni spojenych s uzfvanim bytu, bude vyborem nebo osobou
jim pové&fenou vyzvan Kk uhrazeni. P¥i prodleni deldim neZ dva mésice zasle vybor upominku
adresovanou do vlastnich rukou s ozndmenim o moZnosti zvefejnéni jména dluznika
vlastnikim jednotek. Pfi prodleni del$im tfi mésice zasle vybor nebo osoba jim povéfena
ptedzalobni upominku a nasledng podava Zalobu na zaplaceni dluZné &astky (pfedepsané a
neuhrazené zalohy jsou od okamZiku splatnosti tzv. dosp&lou pohledéavkou, lze je vymahat).
Vlastnikovi jednotky, jenZ bude v prodleni s platbami, bude G&tovén arok z prodleni dle
platnych prévnich piedpisi.

Clanek XIV
Zru$eni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spoledenstvi se zruduje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domg.

(2) Rozhodnutim vlastnikt jednotek lze spolegenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné neZ pét. V takovém ptipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro prisp&vky na ni.

(3) Pti zruSeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prdva a povinnosti spolegenstvi, a to
véetné nevypotadanych zavazkl spoleenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podill kazdého vlastnika jednotky na
spole&nych &astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o prem&né bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych astech.

(5) Maé-li ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohldsi-li
v pisemné formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci,

bytové vlastnictvi zanikne zdpisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaeni o zruleni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné forme.
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Clanek XV
Zanik spolecenstvi

Spoledenstvi zanik4 vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd.

Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaeni vlastnika, vyhotovi statutdrni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Uplné zn&ni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadg, jsou-li néleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

(2) Nevyplyvéa-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov né&co jiného pouZiji se pfiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 Obg&anského zakoniku &. 89/2012 Sb.), kromé& ustanoveni o
shromazdéni delegitt, dil¢ich ¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje
Obcansky zékonik €. 89/2012 Sb. v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich ptedpist
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady €. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spole€enstvi vlastnikd jednotek u
Meéstského soudu v Praze, spisovd znalk#lll® a jsou k dispozici u statutdrniho orgénu
spoledenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvéaleny shromaZdénim dne: 17.9.2014.
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